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DAVACI - EGITIMCILER BIRLIGI SENDIKASI

VEKILI : AV. KADRIYE CANYURT - (E-Tebligat)

DAVALI : RECEP TAYYIiP ERDOGAN UNIVERSITESI REKTORLUGU -
(E-Tebligat)

VEKILLERI : AV. YAHYA GUVEN, AV. MELEK YASAR

DAVANIN OZETI : Davaci sendika tarafindan, Recep Tayyip Erdogan Universitesi Yonetim

Kurulu'nun tniversite lojmanlari kira bedellerinde Gilineysu ve Merkez lojmanlari igin %400, Cayeli ve
Derepazari lojmanlari icin %200 oraninda artis yapilmasina iliskin 08/01/2025 tarihli ve 704/4 sayih
isleminin; artiglarin fahis oldugu, artisin hakhihgina dair herhangi bir somut veri olmadan islemin tesis
edildigi, idarenin takdir yetkisini kamu yarari ile hizmet gereklerine aykiri olarak keyfi bir sekilde
kullandi§1, hukuka ve mevzuata aykiri oldugu ileri strtlerek iptali istenilmektedir.

SAVUNMANIN OZETI : ilgili mevzuat hikiimlerinin gerektiginde daha yiiksek kira bedelleri
belirlenmesine imkan verdigi, soz konusu bélgelerle ilgili ortalama kira rayic bedellerinin tespit edildigi,
maliyetli olan agir bakim ve onarim giderlerine iliskin olarak, kurum bditgesi acisindan dikkate alinmasi
gereken en 6nemli 6l¢itin amortisman ayrilmasi oldugu, amortisman ayrilmasinin zorunluluk arz ettigi,
Cayeli ve Derepazari ilcelerinde yer alan konutlar i¢in daha dusik kira bedeli tespit edilirken, Guneysu
ve Merkez ilgesi acisindan bu oranin artirildigi, Guneysu ilgesinde yer alan konutlarin birgok olanaga
sahip oldugu, dustk kira bedellerinin kamuoyunda olumsuzluk yarattigi, dava konusu islemin usul ve
yasa hiikiimlerine uygun olarak tesis edildigi belirtilerek davanin reddi gerektigi savunulmaktadir.

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Rize idare Mahkemesi'nce dava dosyasi incelenmek suretiyle isin esasi hakkinda
geregi gorusuldu:

Dava; davaci sendika tarafindan, Recep Tayyip Erdogan Universitesi Yonetim Kurulu'nun
universite lojmanlari kira bedellerinde Giineysu ve Merkez lojmanlari igin %400, Cayeli ve Derepazari
lojmanlari igin %200 oraninda artis yaptimasina iliskin 08/01/2025 tarihli ve 704/4 sayili isleminin iptali
istemiyle actimistir.

2946 saylli Kamu Konutlari Kanunu'nun "Amagc' baslkli 1.maddesinde; "Bu Kanunun
amacl; kamu konutlarinin tahsis bigimi, oturma siiresi, kira, bakim, onarim ve yonetimine iliskin temel
ilkeleri belirlemektir." hikmdine, ""Kapsam® baslikli 2.maddesinde; "Bu Kanun; a) Genel biitceye giren
daireler, katma bitceli kurumlar, il Ozel idareleri, belediyeler, il 6zel idareleri ve belediyelerin
kurduklari birlikler ile bunlara bagh doéner sermayeli kuruluslar, b) iktisadi devlet tesekkiilleri, kamu
iktisadi kuruluslari, sermayesinin tamami bu kamu tesebbuslerine ait miesseseler, sermayesinin yiizde
ellisinden fazlasi iktisadi devlet tesekkulleri ve kamu iktisadi kuruluslarina ait olan bagli ortakliklar, c)
Kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari hari¢c olmak Uzere, 0¢zel kanunlarla veya
Cumhurbaskanh@i kararnameleriyle kurulan bankalar ile kamu kurum ve kuruluslari, d) Kanunlarla
kurulan fonlar, kefalet sandiklari, beden terbiyesi bolge mudurlikleri, tarafindan yurt icinde ve yurt
disinda insa ettirme, satin alma, kiralama suretiyle temin olunan ve bu kurum ve kuruluslar personelinin
yararlanmasi icin ayrilan kamu konutlarini kapsar.” hikmdine, **Kira bedeli*" baslikli 5.maddesinde;
"Yurt icinde Cumhurbaskant T.B.M.M. Baskani (...) yurt disinda ise biyikelciler daimi delegeler
maslahatguzarlar askeri temsil heyetleri baskanlari ve baskonsoloslar icin tahsis edilen 6zel tahsisli
konutlardan ve hizmet tahsis konutlardan kira bedeli alinmaz. Konutlarin aylik kira bedelleri, personelin
aylik veya ucretinden pesin olarak bordro (zerinden kesilmek suretiyle tahsil edilir ve genel b[]t(;eyel,El
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dahil kurum ve kuruluslarda hazineye, digerlerinde kendi butcelerine irat kaydedilir.” hikmine,
"Yonetmelik™ baslikl 11.maddesinde; "Bu Kanun huktmlerinin uygulanmasiyla ilgili usul ve esaslar;
Cumhurbaskaninca c¢ikarilacak yonetmelikle dizenlenir. Bu yonetmelik Resmi Gazete'de yayimlanir.”
hikmune yer verilmistir.

Kamu Konutlari Yoénetmeligi‘'nin "Konutlarin Tipleri ve Aylik Kira Birim Bedelleri ile
Yakit Giderleri Bedellerinin Tesbiti ** bashklh 21. maddesinde; "...b) Kamu konutlarinin, tiplerine
gore aylik kira bedellerinin hesaplanmasina esas olacak aylik kira ve yakit birim bedelleri, sosyal yardim
amacl da go6zonlinde bulundurularak, Maliye ve Gimrik Bakanlginin koordinatorligunde, Milli
Savunma, icisleri, Disisleri, Bayindirlik ve iskan, Sanayi ve Ticaret ve Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanliklari temsilcilerinden tesekkil eden komisyon tarafindan her takvim yilinin baslangicindan en az
¢ ay onceden belirlenir. Basbakanin onayi ile yilbasindan itibaren uygulanmak tzere Resmi Gazete'de
yayimlanarak yurarlige konulur." hikmine, "Aylik Kira Bedelinin Tesbit ve Tahsili** baslikli 23.
maddesinde; "Konutlarin aylik kira bedeli, o yil i¢in belirlenen aylik kira birim bedelinin, konutun brit
insaat alani ile carpilmasi suretiyle, ilgili kurum ve kurulusca tesbit edilir. Brit insaat alaninin yizyirmi
metrekareden fazlasi dikkate alinmaz..." diizenlemesine yer verilmistir.

27/12/2024 tarih ve 32765 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan 419 sira numarali Milli Emlak
Genel Tebligi'nin "Amag¢ ve kapsam® baslikli 1.maddesinde; " Bu Tebligin amaci, 9/11/1983 tarihli
ve 2946 sayili Kamu Konutlari Kanunu ile 16/7/1984 tarihli ve 84/8345 sayili Bakanlar Kurulu Karari
ile yurarlige konulan Kamu Konutlari Yonetmeligi kapsamindaki kamu konutlarinin 2025 yil aylik kira
bedellerinin tespitine iliskin usul ve esaslari belirlemektir." kurah, "Kira bedelleri" bashkli
3.maddesinde; "Yurt icinde bulunan konutlardan aylik her bir metrekare icin; a) Kerpig, ahsap, bagdadi
ve benzeri konutlarda 8,15 TL/m?, b)Kalorifersiz konutlarda 12,74 TL/mz2, ¢) Kaloriferli konutlarda 16,71
TL/m2, kira bedeli alinir.”" kurali, ""Kira bedeline yapilacak ilaveler’ baslikli 4.maddesinde; "(1) 3
uncli maddede belirlenen kira bedellerine ek olarak, aylik her bir metrekare icin kaloriferci, kapici ya da
her ikisinin de kurum ve kuruluslarca karsilandigi konutlardan 1,96 TL/m? ilave kira bedeli alinir. (2)
Elektrik ve su bedellerinin kurum ve kuruluslarca yapilan gercek giderler dikkate alinarak
kullanicilarindan tahsil edilmesi esastir. Bununla birlikte, sayaclarin ayrilmasinin mimkin olmamasi
nedeniyle elektrik, su ya da her ikisinin hizmet binasi veya fabrika tesislerinden karsilandigi konutlardan
3 Uincli maddede belirlenen kira bedellerine ek olarak, aylik her bir metrekare icin; a) Elektrik sayacinin
ayrilmasinin mimkin olmamasi halinde 3,71 TL/m?, b) Su sayacinin ayriimasinin mimkiin olmamasi
halinde 3,22 TL/m?, c) Elektrik ve su sayacinin her ikisinin de ayrilmasinin mimkin olmamasi halinde
6,92 TL/m?, ¢) Konutlarda kullanilan suyun, sehir sebekesi disinda kuyu, artezyen, kaynak suyu ve
benzeri su kaynaklarindan karsilaniyor olmasi halinde 1,73 TL/m?, ilave kira bedeli alinir." kural,
"Kira bedellerinin hesaplanmasi*'baslikl 6.maddesinde; "3 lncli maddede belirtilen kira birim
bedellerine, 26/5/2005 tarihli ve 25826 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Milli Emlak Genel Tebligi
(Stira No: 294)’nde belirtilen esaslar uygulanmak suretiyle aylik kira bedelleri hesaplanir.” kural
dizenlenmistir.

294 sira numarall Milli Emlak Genel Tebligi'nin ""Kurum ve Kuruluslarin Bedel Artirma
Yetkisi' bashkli 1.3. maddesinde ise; " Yururlikteki Milli Emlak Genel Tebliginde belirtilen sekilde
hesaplanan kira bedelleri asgari olup, kurumlar konutlarin nitelik ve 6zelliklerini de dikkate alarak
gerektiginde daha yuksek kira bedeli belirleyebilirler.” diizenlemesine yer verilmistir.

Dava dosyasinin incelenmesinden; davaci sendika tarafindan, Recep Tayyip Erdogan Universitesi
Yonetim Kurulu'nun Gniversite lojmanlari kira bedellerinde Giineysu ve Merkez lojmanlari i¢in %400,
Cayeli ve Derepazari lojmanlari igcin %200 oraninda artis yapilmasina iliskin 08/01/2025 tarihli ve 704/4
sayil isleminin iptali istemiyle bakilan davanin acildigi anlagiimaktadir.

Dava konusu uyusmazlikta, Giineysu ve Merkez lojmanlari igin %400, Cayeli ve Derepazari
lojmanlari icin %200 oraninda artis yapildigl, dava dosyasina sunulan bilgi ve belgelerin
incelenmesinden, davali idarece sunulan savunma dilekcesi eki evraklarda, ‘lojmanlarin kira tutarlarr’

baslikli islemde; yerleskelerin, m2'leri, 2025 yili kira tutarlari (milli emlak genel tebligi), 2025
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universite yonetim kurulunca belirlenen tutarin yer aldigi, bu verilere bakildiginda; "Glineysu (3+1), 120
m2, 2025 yili kira tutari 1.102,86, 2025 yili Universite Yonetim Kurulunca Belirlenen Tutar 5.514,30
seklinde, Giineysu (2+1), 116 m2, 2025 yili kira tutari 1.066,10, 2025 yili Universite Yénetim Kurulunca
Belirlenen Tutar 5.330,49 seklinde, Merkez (3+1), 119 m2, 2025 yili kira tutari 1.312,40, 2025 yili
Universite Yo6netim Kurulunca Belirlenen Tutar 5.468,35 seklinde, Merkez (2+1), 87 m2, 2025 yili kira
tutar1 959,49, 2025 yili Universite Yonetim Kurulunca Belirlenen Tutar 3.997,87 seklinde, Cayeli
Hilalkent C Blok, 108 m2, 2025 yili kira tutari 992,57, 2025 yili Universite Yénetim Kurulunca
Belirlenen Tutar 2.977,72 seklinde, Cayeli Caykent K Blok, 109 m2, 2025 yil kiratutari 1.001,76, 2025

yili Universite Yo6netim Kurulunca Belirlenen Tutar 3.005,29 seklinde, Cayeli Caykent J Blok, 104 m2,
2025 yili kira tutar1 955,81, 2025 yili Universite Yonetim Kurulunca Belirlenen Tutar 2.867,44 seklinde,
Cayeli Beyazsaray Apt., 119 m2, 2025 yili kira tutari 1.093,67, 2025 yili Universite Yénetim Kurulunca

Belirlenen Tutar 3.281,01 seklinde, Derepazari, 111 m2, 2025 yili kira tutari 1.020,15, 2025 yili
Universite Yo6netim Kurulunca Belirlenen Tutar 3.060,44 seklinde” ibarelere yer verildigi, davali idare
tarafindan yaklasik kira rayi¢ bedeli hesaplanmasi sirecinde dort farkh emlakcidan emsal Kkira
bedellerinin alindigi, bu verilerin; Guneysu i¢in 20.000,00-TL, 18.000,00-TL, 20.000,00-TL,
12.000,00-TL olmak (zere ortalama 17.500,00-TL olarak belirlendigi, Merkez icin 15.000,00-TL,
15.000,00-TL, 12.000,00-TL, 13.000,00-TL olmak (zere ortalama 13.750,00-TL olarak belirlendigi,
Cayeli icin 12.000,00-TL, 12.500,00-TL, 8.000,00-TL, 10.000,00-TL olmak uzere ortalama
10.625,00-TL olarak belirlendigi, Derepazari icin 15.000,00-TL, 12.500,00-TL, 8.000,00-TL,
10.000,00-TL olmak Uzere ortalama 11.375,00-TL olarak belirlendigi, ayrica, Glineysu ilgesinde yer alan
konutlarin, yizme havuzu, kapali fitness salonu, kapali spor salonu, sauna, lokal, tenis kortu, ¢ocuk
parklari basketbol sahalari, Ucretsiz servis imkani gibi sosyal imkanlara sahip site seklinde bir yerlesim
yeri olmasi nedeniyle daha yiksek kira bedeli tespit edildiginin belirtildigi géralmustar.

Merkez lojmanlari icin yapilan %400, Cayeli ve Derepazari lojmanlari icin yapilan %200
oraninda artisin incelenmesinden;

Uyusmazlikta; sosyal yardim amaci tastyan kamu konutlarinin kira bedellerinin Kamu Konutlari
Kanunu, Kamu Konutlari Yonetmeligi ve Milli Emlak Genel Tebliglerinde belirtilen usul ve esaslar
cercevesinde belirlendigi, Universitelerin Kamu Konutlari Kanunu'nun kapsadigi idareler arasinda
sayildigi, davali Universitenin 6zerk bitceli bir kurum olmasi ve lojman kira gelirlerinin milli emlak
hesaplarina degil Universite bitgesine yatiriliyor olmasinin davali Universite binyesinde bulunan
lojmanlarin Kiralarinin bahsi gegen mevzuatta belirlenen usuller disinda belirlenebilecedi anlamina
gelmedigi, davali idarenin savunmasinda belirttigi degisen durum olarak lojmanlarin bakim ve
tadilatlarina iliskin yapilan giderlerdeki artisin gosterildigi, Mahkememizin 06/05/2025 tarihli ara
karariyla artis oranlarini belirtmek suretiyle s6z konusu artislara iliskin somut bilgi ve belgelerin
sunulmasinin istenildigi, Mahkememiz kaydina 20/05/2025 tarihinde giren ara karari cevabi ile lojmanlar
icin t¢ yillik yatirim programina dair éngorilen bedellerin, yakit masraflarinin ve Glineysu lojmanlarinin
A19 blok yangin hasari giderilmesi yapim isi i¢in 21/05/2024 tarihinde 215.440,88-TL olarak, Giineysu
lojmanlari misafirhane radyatorlerinin basingh makineyle temizlenmesi ve bakimlarinin yapilmasi isi igin
20/12/2024 tarihinde 24.431,44-TL olarak, Glneysu lojmanlarinda bulunan 26 asansériin mavi etikete
dondstarilmesi isi icin 11/12/2024 tarihinde 207.389,61-TL olarak, yine Giineysu lojmanlarinda yer alan
24 asansorin TSE standartlarina uygun hale getirilmesi yapim isi igin 15/12/2023 tarihinde
149.614,81-TL olarak, Guneysu lojmanlari cati onarim isi icin 20/12/2023 tarihinde 41.366,87-TL
olarak, Fen edebiyat fakiltesi asansor kuleleri ve lojmanlar A-22 blok cati tadilat yapim isi icin
12/11/2024 tarihinde 53.638,12-TL olarak, Cesitli Birimlerde yer alan 21 adet Asansoriin mavi etikete
dondstirilmesi yapim isi icin 25/05/2025 tarihinde 57.507,52-TL olarak ve Giineysu lojmanlari cati
tadilati ve cesitli isler yapim isi igin 25/03/2025 tarihinde 72.921,72-TL olarak belirlendigine dair
evraklarin sunuldugu gortlmekle birlikte, s6z konusu bilgi ve belgelerin ¢ogunlugunun GUneys%I
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lojmanlarinda yapilan harcamalara iliskin olmak tzere, farkli harcama kalemlerine dair belirli senelere ait
harcama kalemlerini gosterir evraklar oldugu, artisin tespitine yonelik verileri icermedigi, davali idarece
lojman bedellerinde %200 ve %400 oraninda artis yapilmasini gerektiren baska herhangi bir somut bilgi
ve belgenin de dosyaya sunulmadigi goraldigiinden, artis oranlarinin gerekgesinin davali idarece acik ve
net bir bicimde ortaya konulmadigi anlasiimaktadir.

Bu durumda; kamu konutlarinin kira bedellerinin belirlenmesine iliskin esaslarin dizenlendigi
mevzuat hikimlerine riayet edilmeden tesis edildigi anlasilan lojman kira bedellerinin glincellenmesine
dair dava konusu islemin Merkez lojmanlari icin %400, Cayeli ve Derepazari lojmanlari icin %200
oraninda artis yapilmasina iliskin kisminda hukuka ve mevzuata uyarlik bulunmadigr sonucuna
vartimistir.

Guneysu lojmanlari i¢in yapilan %400 oraninda artisin incelenmesinden;

Uyusmazlikta; sosyal yardim amaci tastyan kamu konutlarinin kira bedellerinin Kamu Konutlar
Kanunu, Kamu Konutlari Yonetmeligi ve Milli Emlak Genel Tebliglerinde belirtilen usul ve esaslar
cercevesinde belirlendigi, Universitelerin Kamu Konutlari Kanunu'nun kapsadigi idareler arasinda
sayildigi, davali Universitenin 6zerk bitceli bir kurum olmasi ve lojman kira gelirlerinin milli emlak
hesaplarina degil Universite bitgesine yatiriliyor olmasinin davali Universite binyesinde bulunan
lojmanlarin Kiralarinin bahsi gecen mevzuatta belirlenen usuller disinda belirlenebilecedi anlamina
gelmedigi, belirtilen usuller cercevesinde, Giineysu ilgesinde yer alan konutlara bakildiginda; ylizme
havuzu, kapal fitness salonu, kapali spor salonu, sauna, lokal, tenis kortu, cocuk parklari basketbol
sahalari, Ucretsiz servis imkani gibi sosyal imkanlara sahip site seklinde bir yerlesim yeri oldugu, stz
konusu sosyal imkanlardan sadece lojman sakinlerinin yararlandigi, sunulan sosyal hizmetlerin ek
maliyetler getirecegininacik oldugu gortlmekle birlikte, s6z konusu lojmana ait kira bedellerinin 6nceki
yillarda Milli Emlak Genel Tebliglerinde belirtilen asgari m2 fiyati Gizerinden belirlendigi ve dava konusu
kira bedeli guncelleme islemi yapilirken lojmanda oturanlarin faydalandiklari hizmetler ve bu
hizmetlerin Universiteye fazladan ylkledigi maliyete iliskin bir hesaplama da yapiimadi§i gorilmekle
birlikte, yukarida bahsedildigi (zere Mahkememizin 06/05/2025 tarihli ara kararina binaen davali
idarenin Mahkememiz kaydina 20/05/2025 tarihinde giren ara karari cevabi ile sundugu evraklarin,
belirli senelere ait farkli harcama kalemlerine yonelik oldugu, yillar ve kalemler bazinda artisa iliskin
olarak tespitleri icermedigi, davali idarece de artis oraninin gerekcesinin somut bir sekilde ortaya
konulamadi§i anlasildigindan, dava konusu islemin Gineysu lojmanlari icin %400 oraninda artis
yapilmasina iliskin kisminda da hukuka ve mevzuata uyarlik bulunmadigi sonucuna variimistir.

Aciklanan nedenlerle,

1)Dava konusu islemlerin iptaline,

2)Asagida dokimu yapilan ve davaci tarafindan karsilanan 4.553,30-TL yargilama gideri ile karar
tarihinde yurirlikte bulunan Avukatlik Asgari Ucret Tarifesi uyarinca icin belirlenen 18.000,00-TL
vekalet tcretinin davali idareden alinarak davaciya verilmesine,

3)Artan posta avansinin talep edilmesi halinde derhal; talep edilmemesi halinde kararin
kesinlesmesinden sonra res'en davaciya iadesine,

4)Kararin taraflara tebligine, kararin tebligini izleyen glinden itibaren (30) glin icerisinde Samsun
Bolge idare Mahkemesi nezdinde istinaf kanun yolu acik olmak iizere, 26/05/2025 tarihinde
oycokluguyla karar verildi.

Bagkan ~Uye Uye
MUSTAFA SEMIH OZTURK SEVIM KOCER SUHAN SEZA OZKAN
195177 273887 273904
(X) E e-imzalidir ﬂ e-imzalidir
ﬂ e-imzahdir
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YARGILAMA GIDERLERI :
Basvurma Harci : 615,40 TL

Karar Harci X 615,40 TL
Y.D. Harci : 1.013,90 TL
YD itiraz Harc! : 1.683,10 TL
Vekalet Harct 87,50 TL
Posta Gideri X 535,00 TL
Dosya Bedeli 3,00 TL
TOPLAM : 4,553,30 TL

AZLIK OYU (X) :

Uyusmazlik, Recep Tayyip Erdogan Universitesi Yonetim Kurulu'nun tniversite lojmanlari kira
bedellerinde Gilineysu ve Merkez lojmanlari icin %400, Cayeli ve Derepazari lojmanlari igin %200
oraninda artis yapilmasina iliskin 08/01/2025 tarihli ve 704/4 sayili isleminin iptali isteminden
dogmustur.

Kamu Konutlari Yoénetmeligi'nin "Konutlarin Tipleri ve Aylik Kira Birim Bedelleri ile
Yakit Giderleri Bedellerinin Tesbiti ** bashkh 21. maddesinde; "...b) Kamu konutlarinin, tiplerine
gore aylik kira bedellerinin hesaplanmasina esas olacak aylik kira ve yakit birim bedelleri, sosyal yardim
amacl da go6zonunde bulundurularak, Maliye ve Gumrik Bakanhginin koordinatorligunde, Milli
Savunma, icisleri, Disisleri, Bayindirlik ve iskan, Sanayi ve Ticaret ve Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanliklari temsilcilerinden tesekkil eden komisyon tarafindan her takvim yilinin baslangicindan en az
uc ay onceden belirlenir. Baghakanin onayi ile yilbasindan itibaren uygulanmak tzere Resmi Gazete'de
yayimlanarak yirirlige konulur." hiikmine, "Ayhk Kira Bedelinin Tesbit ve Tahsili" bashkli 23.
maddesinde; "Konutlarin aylik kira bedeli, o yil i¢in belirlenen aylik kira birim bedelinin, konutun brit
insaat alani ile carpilmasi suretiyle, ilgili kurum ve kurulusca tesbit edilir. Brit insaat alaninin ytizyirmi
metrekareden fazlasi dikkate alinmaz..." kuralina, 27/12/2024 tarih ve 32765 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 419 sira numarali Milli Emlak Genel Tebligi'nin ""Kira bedellerinin hesaplanmasi®
baslikli 6.maddesinde; "3 unct maddede belirtilen kira birim bedellerine, 26/5/2005 tarihli ve 25826
saylll Resmi Gazete’de yayimlanan Milli Emlak Genel Tebligi (Sira No: 294)’nde belirtilen esaslar
uygulanmak suretiyle aylik kira bedelleri hesaplanir.” kurali, 294 sira numarali Milli Emlak Genel
Tebligi'nin "Kurum ve Kuruluslarin Bedel Artirma Yetkisi' bashklh 1.3. maddesinde ise; "
Ylrarlikteki Milli Emlak Genel Tebliginde belirtilen sekilde hesaplanan kira bedelleri asgari olup,
kurumlar konutlarin nitelik ve 6zelliklerini de dikkate alarak gerektiginde daha yuksek kira bedeli
belirleyebilirler." dizenlemesine yer verilmistir.

294 Sira Nolu Milli Emlak Genel Tebligi'nin "Kurum ve Kuruluglarin Bedel Artirma Yetkisinin
dizenlendigi" 1.3. maddesinin iptali istemiyle acilan davada, Danistay 5. Dairesi'nin 02.05.2007 tarih
ve E:2005/4244, K:2007/2068 sayili karari ile davanin reddine karar verilmis olup, s6z konusu
kararda; " .. dava konusu 294 sayili Milli Emlak Genel Tebligi'nin 1. maddesinin "Kurum ve
Kuruluslarin Bedel Artirma Yetkisi" bashgini tasiyan 1.3. fikrasinda "Yarurlikteki Milli Emlak Genel
Tebligi'nde belirtilen sekilde hesaplanan kira bedelleri asgari olup, kurumlar, konutlarin nitelik ve
ozelliklerini de dikkate alarak gerektiginde daha yiksek kira bedeli belirleyebilirler." kuralina yer
verildigi; anilan dizenlemenin, alisagelmisin disindaki kamu konutlarinin, sahip olduklari birtakim
hizmet olanaklari nedeniyle, ilgili kamu kurum veya kurulusuna fazladan maliyetlerinin olmasi
durumunda, bu fazla maliyetin, s6zi edilen konutlarda oturan ve anilan hizmet olanaklarindamzg:
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yararlananlara yansitilabilmesini saglamak amaciyla getirildiginin anlasildigi; bu icerigiyle dava
konusu dizenlemenin, "Devlete ait konutlarin kira bedellerini tesbit etmek konusunda Maliye
Bakanligi'na verilen yetkinin devredilmesi” olarak nitelendirilmesine olanak bulunmadigindan, dava
konusu Tebli§ hikminde, dayanagi olan mevzuata ve hukuka aykirilik goértulmedigi” gerekcesine yer
verilmistir.

Olayda; davali idare tarafindan, dava konusu islemle 294 Sira Nolu Milli Emlak Genel Tebligi'nin
"Kurum ve Kuruluslarin Bedel Artirma Yetkisinin diizenlendigi™ 1.3. maddesi uyarinca 2025 ve takip
eden vyillar icin Milli Emlak Genel Tebliginde her yil yayimlanan m2 fiyatlari baz alinarak lojman
kiralarinda Giineysu ve Merkez lojmanlari icin %400, Cayeli ve Derepazari lojmanlari icin %200
oraninda artis uygulandigi anlasiimaktadir.

Kamu konutlarinin kira bedellerinin nasil belirleneceginin ilgili Kanun, Yonetmelik ve Milli
Emlak Genel Tebligleri ile duzenlendigi, anilan mevzuatta enflasyon oranina goére kira artisi
yapilabilecegine iliskin bir dizenleme bulunmamakla birlikte; "YUrarlikteki Milli Emlak Genel
Tebliginde belirtilen sekilde hesaplanan kira bedelleri asgari olup, kurumlar konutlarin nitelik ve
ozelliklerini de dikkate alarak gerektiginde daha yiiksek kira bedeli belirleyebilirler.” hikmii uyarinca
alisagelmisin disindaki kamu konutlarinin, sahip olduklari birtakim hizmet olanaklari nedeniyle, ilgili
kamu kurum veya kurulusuna fazladan maliyetlerinin olmasi durumunda, bu fazla maliyetin, s6zi edilen
konutlarda oturan ve anilan hizmet olanaklarindan yararlananlara yansitilabilecegi tabiidir.

Uyusmazlikta, davali idare tarafindan lojmanlarin sahip oldugu farkl nitelik ve hizmet olanaklari
da dikkate alinmak suretiyle kira artiglarinda farkli oranlar belirlendigi, Universite lojmanlarindan Zihni
Derin Yerleskesi(Merkez), Derepazari Yerleskesi ve Cayeli Yerleskesinde bulunan lojmanlarda
ekonomik omrinl tamamlayan demirbas esyalarin yenilenmesi ve daire ici tadilatlarin planlandigu,
bunlara iliskin yaklasik maliyet hesabi yapildigi, Guneysu lojmanlarinin ise yiizme havuzu, kapal fitness
salonu, kapali spor salonu, sauna, lokal, tenis kortu, ¢cocuk parklari basketbol sahalari, lcretsiz servis
imkani gibi sosyal imkanlara sahip site seklinde bir yerlesim yerioldugu, séz konusu sosyal imkanlardan
sadece lojman sakinlerinin yararlandigi, sunulan sosyal hizmetlerin ek maliyetler getireceginin agik
oldugu, s6z konusu sosyal donati alanlarinin ihtiyaclarinin karsilanmasi, kullanima acilamamis olan
hizmetlerin kullanima acilabilmesi ve bu alanlarda yapilmasi gereken tadilat ve onarimlarin tniversiteye
fazladan maliyet getirdigi/getirecedi, maliyete iliskin yaklasik maliyet hesaplamalarinin da yapildigi, bu
itibarla artisin gerekgelerinin ortaya konuldugu ve lojmanlarin yer aldigi lokasyonlardaki gincel kira
bedelleri de dikkate alindiginda yararlanilan hizmet ile belirlenen kira bedelleri arasinda 6lglstzliuk
olmadigi gorilmektedir.

Bu durumda, lojmanlarin sahip olduklari farkli nitelik ve hizmet olanlari dikkate alinmak suretiyle
belirlenen kira bedellerine 2025 yili ve takip eden yillar i¢in Milli Emlak Genel Tebliginde her yil
yayimlanan m2 fiyatlari baz alinarak Guneysu ve Merkez lojmanlari icin %400, Cayeli ve Derepazari
Lojmanlari icin %200 oraninda artis uygulanmasina iliskin dava konusu islemde hukuka aykirilik
bulunmadigi gorus ve oyu ile aksi yondeki cogunluk goristine katilmiyorum.
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